ABT18
De vaesentligste eendring

Juli2018

b
1l H r’ |
S : | [ =2 JE—
| ) _& ;
;) : S i | e =
1 h | = | WA L
] 3 R — =
A~ > : |=
s (ML
: e
O T R R T S y HE) / =
3 3 R i b z
) I I3 | /
L ] el i 4 Y =
IK /
\\.
)
/
i 1
b i k 4
a <
4 F' f
= = /
ik (i



(=]

Laes vores
gennemgang af de
nye AB18 regler pa
plesner.com

(=]

Laes vores
gennemgang af de
nye ABR1S regler pa
plesner.com

Introduktion
Side 2

Tid
Side 2

Side 3

Side 4

INDLEDNING

Siden offentliggorelsen af de tidligere AB’ere
(ABR89, AB92 0g ABT93), er der sket en mar-
kant udvikling af byggebranchen, herunder
serligtiforhold til den praktiske udferelse,
samarbejdsformerne mellem de involverede
akterer samt ved digitaliseringen af og anven-
delse af IT i byggeriet.

12015 blev AB-udvalget, der bestod af en
rekke vasentlige aktorer inden for bygge- og
anlegsbranchen, derfor nedsat for at revidere
hele AB-systemet.

Dette har resulteret i udarbejdelsen af AB18,
ABR18 og ABT18 (der reviderer AB92, ABR89
0g ABT93) samt introduktion af en forenk-

let AB, forenklet ABR samt fire appendikser
('APP"), der tager hejde for specielle forhold,
der knytter sig til aftaler om projektudvikling,
projektoptimering, driftskrav og incitaments-
bestemmelser. Disse nye AB-regler blev alle
offentliggjort den 21. juni 2018.
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Med de endelige offentliggjorte AB-regler er
der forsegt at tage hojde for den markante
udvikling indenfor byggebranchen, ligesom
rets- og voldgiftspraksis - der i saerlig grad har
bidraget til fortolkningen og anvendelse af de
tidligere AB-regler - i et vist omfang er formali-
seret i de nye AB-regler.

I denne Plesner Insight vil de vaesentligste
@ndringer til de almindelige betingelse for
totalentreprise i bygge- og anlagsvirksomhed
blive gennemgaet (ABT18). Der vil ligeledes

i denne Plesner Insight kunne findes links til
Plesners tidligere Insight vedrerende AB18 og
ABR18, Plesner Insight vedrerende den forenk-
lede ABR og AB samt de fire APPs samt links

til alle AB-reglerne. Herudover er der et link til
Plesner Insight om den nye ydelsesbeskrivelse,
Byggeri og Landskab 2018.


https://www.plesner.com/insights/artikler/2018/02/ab18-i-horing?sc_lang=da-dk
https://www.plesner.com/insights/artikler/2018/02/ab18-i-horing?sc_lang=da-dk
https://plesner.com/insights/artikler/2018/02/abr18_i_hoering_plesner_giver_overblik?sc_lang=da-dk
https://plesner.com/insights/artikler/2018/02/abr18_i_hoering_plesner_giver_overblik?sc_lang=da-dk
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ABT18 - DE VASENTLIGSTE £ANDRINGER

INTRODUKTION

Ved ABT18 er der introduceret en revision af
den tidligere ABT93. Pa samme made som
tidligere, spiller ABT18 fortsat sammen med
AB18, og de to aftalevilkar indeholder dermed
mange sammenlignelige bestemmelser. Revisi-
onen af AB92 minder dermed vasentligt om
den revision, der ligeledes er sket med ABT93.

Som noget nyt er ABR18 blevet opdateret,

sa de almindelige betingelser for radgivning
og bistand i bygge-og anlagsvirksomhed i
hojere grad strukturmaessigt stemmer overens
med reglerne for bade ABT18 og AB18. Dette
har bl.a. bevirket, at AB18, ABR18 og ABT18

er bragt i harmoni med hinanden, saledes at
systematik, terminologi og begreber i de tre
grunddokumenter er fzelles.
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TID

ABT18 er der indfert en reekke nye bestem-
melser, hvis formal er at sikre, at opferelsen af
byggeriet bliver gennemfert til tiden.

Dette demonstreres bl.a. ved, at deri § 4, stk.
4 erindfert et krav om, at udbudsmaterialet
skal indeholde en hovedtidsplan, der skal
angive en raekke narmere oplysninger. Inden
for rammerne af denne hovedtidsplan skal to-
talentreprengren ligeledes udarbejde bade en
projekteringstidsplan og en udfgrelsestidsplan,
der overholder fristerne i den aftalte hoved-
tidsplan, jf. § 13, stk. 1.

Totalentreprengrens projekteringsplan skal
indeholde en n&rmere fastleeggelse af udferel-
sestidspunkter- og perioder for de enkelte dele
og faser af totalentreprengrens projektering.

Totalentreprengrens udferelsestidsplan svarer
til entreprenerens arbejdsplan efter AB18, og
skal derfor fastlaegge udferelsestidspunkter-
og perioder for de enkelte delaktiviteter i udfe-
relsen af arbejdet. Der stilles dog ikke samme
krav til detaljering af totalentreprengrens
udferelsestidsplan, som til entreprengrens
arbejdsplan efter AB18.

Totalentreprengren skal ikke som efter AB18
udfere en detailtidsplan, da koordinering af de
enkelte underentreprengrers og leverandgrens
arbejder anses for indeholdt i udferelsestids-
planen.

Der er ogsa i § 14 indfert en forpligtelse for
parterne til at vurdere, om tidsplanerne er og
forventes at blive overholdt, og i modsat fald
til at opdatere planerne med angivelse af, at
en forsinkelse er en folge af en forlangt eller
accepteret fristforlengelse og om den angar
en dagsbodsbelagt frist. Ved forsinkelser er
der endvidere indfort en pligt til at give besked
inden rimelig tid, hvis en part indser, at der vil
indtrede forsinkelse, jf. § 37, stk. 3.


http://www.trafikstyrelsen.dk/~/media/Dokumenter/09%20Byggeri/Byggeriets%20aftalevilkaar%20AB%20system/Betaenkning_nr_1570_Kapitel_E1_ABT_18.pdf
http://www.trafikstyrelsen.dk/~/media/Dokumenter/09%20Byggeri/Byggeriets%20aftalevilkaar%20AB%20system/Betaenkning_nr_1570_Kapitel_E1_ABT_18.pdf

I relation til dagbod er det i ABT18 nu pracise-
ret, hvilke betingelser der galder for at kunne
gennemfere et dagbodskrav, herunder at
bygherren har meddelt, at han vil kreve dag-
bod i rimelig tid efter, at han er blevet bekendt
med, at fristen vil blive overskredet, jf. § 38,
stk. 3. Ved overskridelse
af mellemfrister kan
dagbod efter forslaget
kun kraves, hvis fristen
er fastsat for at sikre
ferdiggerelse af en ak-
tivitet, der er afgorende
for byggeprocessen eller andre vaesentlige
forhold, jf. § 38, stk. 4. Kravene ses at veere i
overensstemmelse med den linje, der er lagt i
retspraksis.

‘Kravene ses at veaere i overensstem-

For s vidt angar forcering er dette som noget
nyt regulereti ABT18.1§ 39, stk. 1 ernu
anfert, at totalentrepreneren - udover nar det
er aftalt - kan kraeve betaling for forcering, hvis
bygherren med urette gor gaeldende, at entre-
prengren er i ansvarspadragende forsinkelse,
og totalentreprengren udferer forceringen for
at sikre sig herimod. Totalentreprengren skal
dog give skriftlig besked herom til bygherren,
inden forceringen pabegyndes, jf. stk. 2.

ENTREPRISESUM OG SIKKERHEDSSTILLELSE

Med ABT18 indfgres i § 32 en sakaldt fastpri-
speriode, hvor udgangspunktet er, at entrepri-
sesummen kun er fast for sa vidt angar den del
af arbejderne, der udferes i en periode pa 12
maneder efter tilbudsdagen. For den efterfol-
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melse med den linje, der er lagt i
retspraksis'

gende periode vil entreprisesummen skulle

reguleres efter et byggeomkostningsindeks.

Herudover kan der efter § 33 i visse tilfelde

ske regulering (uanset periode) af entreprise-

summen som felge af statslige indgreb eller

ekstraordinzere stigninger i prisen pa materia-
ler og braendstof.

Ogsad i relation til beta-
ling af entreprisesum-
men og ekstraarbejder
er der med forslaget
lagt op til @ndringer.
Hvor totalentreprengren under ABT93 havde
ret til (aconto)betaling én gang om maneden,
er der med forslagets § 34 lagt op til, at tota-
lentreprengren har ret til (aconto)betaling to
gange om maneden.

For sa vidt angar totalentreprengrens sikker-
hedsstillelse indeholder forslaget ikke a&ndrin-
ger i procentsatserne (15/10/2), men for sa
vidt angar nedskrivning ved aflevering (fra 15
% til 10 %) foreslas i § 9 en &ndring saledes,

at de 10 % skal beregnes pa baggrund af den
oprindelige entreprisesum med tilleg eller
fradrag af alle mer- og mindrearbejder, safremt
bygherren anmoder om det i afleveringsproto-
kollen.
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Lzes Plesner Insight
om den nye ydelses-
beskrivelse, Byggeri
og Landskab 2018

INGEN PRAKLUSIVE FRISTER

| en lengere periode forinden offentliggorel-
sen af AB-reglerne var der dreftelser om, hvor-
vidt AB-udvalget ville indfere krav om frister,
som ville vaere af praklusiv karakter, saledes at
entreprengrens krav pa fx tidsfristsforl&ngelse
blev afskdret, hvis den ikke var blevet varslet
skriftligt i forvejen. Til trods for disse draftelser
valgte AB-udvalget ikke at indfere sadanne
praklusive frister i de nye AB-regler, herunder
ABT18.

Der er dog i ABT18 indfert en reekke bestem-
melser, som palagger parterne en meddelel-
ses- og reaktionspligt, oftest indenfor en frist
'snarest muligt'. Bl.a. skal en parts eventuelle
krav i relation til pris, tid og sikkerhed som
folge af et ®@ndringsarbejde snarest muligt
fremsaettes skriftligt eller pa et byggemaode,
jf. § 25, stk. 1. Ved modtagelsen af dette krav
lober der herefter en ny frist. Modtageren skal
nemlig snarest muligt meddelle, om kravet
accepteres, og hvis ikke skal det begrundes, jf.
stk. 3.

Hvis totalentreprengren endvidere indser, at
der vil indtraede forsinkelse, skal entrepre-
noren inden rimelig tid derefter give skriftlig
meddelelse til bygherren om det, jf. § 37, stk.
3. Som et sidste eksempel kan det navnes, at
entreprengren skriftligt skal meddele bygher-
ren, hvis entreprengren anser sig berettiget til
betaling for forcering, inden denne pabegyn-
des, jf. § 39, stk. 2.

PROJEKTERING

Totalentreprengrens projekteringsydelse er i
hojere grad blevet praciseret i ABT18, og der
er blevet indfert diverse opdaterede og nye
bestemmelser herom.

En af disse nye bestemmelser er § 18 der nu
regulerer totalentreprenarens projektering-
sydelse. Totalentrepreneren skal udfgre 'al
projektering' som skal forstas som den del

af projekteringen, som ikke er tilvejebragt af
bygherrens udbudsprojekt. Det kan veere aftalt
mellem entreprengren og bygherren, at dele
af projekteringen skal udfgres af andre, fx en
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leverander eller projekterende radgiver, som
bygherren indgar aftale med. En sadan aftale
vil udgere en fravigelse af § 18, stk. 1.

Standarden for totalentreprenerens projek-
tering folger af § 18, stk. 2-7. Entreprengren
skal projektere i henhold til aftalen, god
projekteringsskik og bygherrens anvisninger.
Entreprengren skal oplyse om metoder og
materialer, der ikke er gennemprovede, samt
kvalitetssikre sit projekt. Ved faerdigmelding af
projekteringen til bygherren skal resultatet af
kvalitetssikringen vedlagges. Disse bestem-
melse om standarden for totalentreprengrens
projektering modsvares af bestemmelser i
bade AB18 og ABR18.

| tilfelde af mangler i totalentreprenarens
projekt har entrepreneren pligt og ret til at
afhjelpe disse og skal efter § 19, stk. 2 oplyse
bygherren om, hvornar de paviste mangler vil
vare afhjulpet. Sidstnavnte bestemmelse har
til formal at sikre, at bygherren har mulighed
for at folge op pa entreprengrens afhjalpning
under projekteringen.

| forhold til tilbuds- og projektgennemgang er
dette nu requlereti § 17. Denne gennemgang
er vasentlig forandret i forhold til ABT93, og
bestar nu af en gennemgang af bygherrens
udbudsgrundlag og entreprengrens tilbuds-
projekt, som skal gennemfgres i perioden efter
kontraktindgaelsen og inden entreprengr-
projekteringen pabegyndes. Som noget nyt

er denne gennemgang gjort obligatorisk for
begge parter.

Gennemgangen bestar i en gennemgang af
udbudsgrundlaget og totalentreprengrens
tilbud, herunder eventuelt byggeprogram,
dispositionsforslag eller lignende. Hensigten
med gennemgangen er at sikre at parterne kan
opna en falles forstaelse af projektet, og at
give bygherren mulighed for at prege ferdig-
projekteringen. | ABT18 er det entreprengren
der skal foresta gennemgangen, dvs. tilrette-
lgge den, indkalde til moder og udarbejde
referat.


https://www.plesner.com/insights/artikler/2018/07/den-nye-ydelsesbeskrivelse-for-byggeri-og-landskab-er-offentliggjort?sc_lang=da-dk
https://www.plesner.com/insights/artikler/2018/07/den-nye-ydelsesbeskrivelse-for-byggeri-og-landskab-er-offentliggjort?sc_lang=da-dk

Hvis entreprengren undlader at afholde denne
gennemgang eller hvis bygherren ikke del-
tager, vil dette vaere en misligholdelse af de
pagaldende parters ydelser.

DIGITAL BYGGEPROCES

En stadig sterre andel af byggerier i Danmark
gennemferes med anvendelse af VDC (Virtu-
al Design & Construction) og BIM (Building
Information Modelling) og serligt ansvaret for
digitale bygningsmodeller er et omrade, der er
preget af betydelig usikkerhed blandt bygge-

i aftaleforholdet mellem totalentrepreneren
og dennes underentreprengrer og underrad-
givere.

AB-udvalget har i evrigt lagt op til, at byggeri-
ets parter i betydelig grad gives frihed til selv
at fastsaette konkret tilpassede bestemmelser
for det enkelte byggeri, hvilket harmonerer

med den nuvarende markedspraksis med ud-
vikling af individuelle IKT-specifikationer m.v.

AFLEVERINGSPROCESSEN

Afleveringsprocessen er som sadan ikke

&ndret ved ABT18. Bestemmelserne om bade
afleveringsforretning samt afleveringsproto-
koli§ 43 og § 44 er stort set de samme som i
ABT93. Pa to punkter er der dog sket tilfajelser
til afleveringsprocessen.

| § 42 er der nu fastsat regler om en fgrgen-
nemgang, dvs. en gennemgang af arbejdet
inden den aftalte aflevering. Ligesom ved
afleveringsforretningen skal bygherren ogsa
ved fargennemgangen udfaerdige en fargen-
nemgangsprotokol, hvori bygherren anferer de
forhold, bygherren har papeget samt even-
tuelle bemarkninger fra totalentreprenoren.
Fergennemgangen skal udferes med henblik
pa, at totalentreprengren inden aflevering kan
rette de forhold, der er papeget ved fargen-
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riets parter. Det er derfor ogsa velkomment, at
ABT & 16 indeholder bestemmelser om netop
'digitale bygningsmodeller m.v.'

ABT18 § 16 anfarer, at bygherren skal angive til
hvad og i hvilket omfang modeller skal bruges,
herunder til brug for en senere driftsfase.
Derudover anferer ABT18 ikke yderligere om
de digitale bygningsmodeller.

Bestemmelserne i ABT18 om den digitale byg-
geproces er saledes mere begraenset end efter
AB18 0g ABR18. Arsagen er ifalge bemaerk-
ningerne til ABT18, at totalentreprenaren
overfor bygherren alligevel er ansvarlig for den
samlede projektering, og at AB18 og ABR18
som udgangspunkt alligevel vil vaere vedtaget
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nemgangen. Som anferti § 42, stk. 3 skal det
forhold, at bygherren ikke papeger et forhold
ved fergennemgangen dog ikke afskare byg-
herren fra senere at patale det som en mangel.

Den anden tilfejelse til afleveringsprocessen er
indforelsen af en afhjaelpningsgennemgang.
Foreligger der mangler ved afleveringen, skal
derihenhold til § 46, stk. 2 ikke alene traeffes
aftale om tid og omfang af afhjeelpningen, der
skal ligeledes traffes aftale om tidspunktet
for en afhjelpningsgennemgang. Ved afhjalp-
ningsgennemgangen skal der ske en samlet
gennemgang af totalentreprenerens afhjalp-
ning. | overensstemmelse med § 46, stk. 3
udarbejder bygherren en afhjelpningsproto-
kol, hvori der anfares bygherrens stillingtagen
til, om manglerne er afhjulpet samt eventuelle
kommentarer fra totalentreprenaren.
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TVISTER

ABT18 indeholder tre nye bestemmelser om
tvistlgsning. Der er nu givet regler for en
eskalationsmodel, hvorefter parterne forst skal
forhandle, benavnt 'lgsningstrappe’ (§ 62),
herefter gennemfgre mediation og magling

(§ 63) samt have mulighed for at fa en lgsning
af nermere angivne forhold ved en 'hurtig af-
gorelse' (§ 66). Bestemmelser om syn og sken,
sagkyndig beslutning og voldgift er fastholdt.

Parterne eri henhold til § 62 forpligtet til at
sege en tvist afklaret og forligt ved forhandling
mellem repraesentanter for hver part. En tvist
skal forst seges afklaret mellem de respektive
projektledere inden fem arbejdsdage efter en
part har anmodet herom. Hvis projektlederne
ikke kan lgse tvisten eskaleres den til parternes
ledelsesreprasentanter. Ingen af parterne kan
ivaerksaette en mediation, magling, hurtig
afgerelse eller voldgift for lasningstrappen er
brugt.

Efter denne lgsningstrappe er brugt, kan en
part efter § 63 anmode Voldgiftsnaevnet om
at udpege en mediator eller magler til at lgse
tvisten. Det er interessant, at ABT18 ogsa giver
mulighed for, at en voldgiftsret, der behand-
ler en tvist, kan anmode om mediation og
magling af tvisten. Tilsvarende interessant
er det, at ABT18 indebzrer, at begge parter
er forpligtet til at medvirke til mediation og
magling, og at voldgift ikke kan ivaerksattes
eller fortseettes for mediationsproceduren er
afsluttet.

Endelig indeholder § 68 et nyt instrument i
form af en 'hurtig afgerelse’, som har til formal
at give parterne en mulighed for en hurtigere
og billigere tvistlesningsmodel. En part kan
anmode om hurtig afgerelse af bl.a. bygher-
rens adgang til at holde betalinger tilbage eller
foretage modregning i totalentreprenarens
betalingskrav; uenighed om bygherrens &n-
dringsret; totalentreprengrens ekstrakrav; ret
til tidsfristforl&ngelse og andre tvister, hvor
parterne er enige herom. En hurtig afgerelse
traeffes af én eller flere opmand udpeget af
Voldgiftsnavnet efter en kort forberedelse
med skriftveksling og eventuel fremskaffelse
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af supplerende oplysninger. En hurtig afgerel-
se har bindende virkning, men kan indbringes
for voldgift senest otte uger efter afgorelsen,
hvorefter voldgiften traeffer endelig afgerelse
om tvisten.

| de ovrige bestemmelser i kapitlet om tvister,
dvs. om syn og sken, sagkyndig beslutning og
voldgift, er der ogsa lavet mindre @&ndringer i
forhold til bestemmelserne i ABT93, herunder
er der indfert en afkelingsperiode, saledes at
en voldgiftssag ikke kan anlagges forend fire
uger efter at forhandling i henhold til 'l@sning-
strappen’ er gennemfort, jf. § 67.


https://www.plesner.com/~/media/PlesnerDocuments/Artikler/2018_06_07 AB og ABR Forenklet og Appendikser
https://www.plesner.com/~/media/PlesnerDocuments/Artikler/2018_06_07 AB og ABR Forenklet og Appendikser
http://www.trafikstyrelsen.dk/DA/Byggeri/Byggeriets-aftalevilkar.aspx
http://www.trafikstyrelsen.dk/DA/Byggeri/Byggeriets-aftalevilkar.aspx
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KONTAKT PLESNER

Hvis du har spargsmal eller kommentarer til de nye ABT18 regler, eller
andre relaterede spargsmal og kommentarer, er du altid velkommen til at

kontakte os.

Peter Fogh
advokat, partner
pfo@plesner.com

D: +453694 13 59
M: +45216509 11

Niklas Korsgaard
Christensen

advokat, partner

nkc@plesner.com
D: +4536 94 12 39
M: +453093 71 35

Mikael Delin
senioradvokat
mde@plesner.com

D: +4536 94 13 47
M: +45 29 99 30 87

Maygan Mike
Lundgaarde

senioradvokat

mlp@plesner.com
D: +453694 1253
M: +45 2999 30 06

Anne-Sophie
Truelsen

advokat

atr@plesner.com
D: +4536 94 13 33
M: +4529993013
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Frederik Lenskjold
Olsen
advokat

flo@plesner.com
D: +4536 94 15 21
M: +45 29993077
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